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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-38/4
Bar,11.02.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 1

2 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 7519,
116/20 i 76/21), DUP-a »Canj ll« (»Sllist CG« - opstinski propisi br. 39/13) i
podnijetog zahtjeva d.o.o. »CANJ INVESTMENT« - Podgorica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 31, u bloku 10, zona
“C" u zahvatu DUP-a »Canj ll«. Vedéi dio katastarske parcele broj 1133/4 KO MISICI
ulazi u sastav predmetne urbanisti¢ke parcele.

4 Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi | sa kojom povréinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehniéke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovladéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.o.0. »CANJ INVESTMENT« -
Podgorica

6 | POSTOJECE STANJE
U svemu prema |zvodu iz DUP-a »Canj ll« (graficki prllog »Postojece koriS¢enje
prostora«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Parcela se nalazi u zoni T1 — turisticki kompleks.

PovrSine za turizam
Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene







Wenstveno za razvoj turizma.

Turistiéki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni
su po pravilu na neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa
ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu. TuristiCki
kompleks (T1 ) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila — depadansa,
kongresnih, spa, club resort hotela i sl. U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta
mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili
depadansima. Ukupna planirana povr$ina prostora za osnovne objekte hotela je
najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.
Izgradnja ovih objekata se preporucuje na uglavnom neizgradenim povr§inama
izuzetno na izgradenim koje su predvidene za rusenje.

. Turistitko naselje podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su
po pravilu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljistu sa
ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu. TuristiCko
naselje (T2) podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu
na neizgradenom ili djelimié¢no izgradenom gradevinskom zemljistu sa ciljem visoko
kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

Preporuéuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih
objekata namjenenih ugostiteljstvu, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta
biti podignuta na visi nivo. Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu
sa min kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za noc¢enje, recepcijom i holom,
javnim restoranom sa kuhinjom. Turisticko naselje je specifi¢na vrsta ugostiteljskog
objekta koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih
jedinica sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom,
prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima. Pored smjestajnog kapaciteta
turistitko naselje mora imati i centralnu recepciju i hol kao i prostoriju za ru¢avanje sa
kuhinjom. Ovakav karakter turistickog kompleksa omogucava njegovo funkcionisanje
tokom cijele godine, nezavisno od kupali$ne sezone. Preporucuje se izgradnja hotela
i turistickih naselja, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost mjesta biti podignuta na
visi nivo.

Urbanisticki parametri turistickih kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju
prema pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrucju male, srednje ili
velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim
objektima obezbijede (broj lezaja/povrsina urbanog zelenila).

Na povr§inama za turizam mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista:

- hoteli (T1);

- turistiCka naselja (T2);

- moteli, organizovani i priviemeni kampovi, — ku¢e, omladinski hosteli, odmaralista u
okviru (MN);

2. za pruzanje usluga ishrane i pica;

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu
se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- objekti i mrezZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.







F PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA NAMJENOM
TURIZAM

HOTEL -T1

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafitkom prilogu definisan
je polozaj gradevinske i regulacione linije, kao i gradevinske linije na koje se mora
postaviti 50% fasade objekta kako bi se formirao uli¢ni front.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama).
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu
visine objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne
sadrze sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili
na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vliasnika parcela i njihova
pisana saglasnost.

Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujugi.

Osnovni urbanisticki parametri (hotel )

max indeks zauzetosti 03 -0.5 |
max indeks izgradjenosti 15-1.8 |
P+3 (P+7 na repernim tackama)
maximalna spratnost P+4 ( P+8 na repernim tackama)
slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/lezaju, zavisno od
kategorije

Za parcele sa namjenom H1 investitor moze pitanje potrebnih zelenih povrsina rijesiti
i na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima /npr u¢esce i izgradnji javnih
parkova isl).

Spratnost i povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti. Pomo¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze
biti veca od 60% zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povrsina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Otvorene zelene povrsine i sportsko
rekreativne bi trebale biti prilagodene okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.
Otvorene manje bazene uz hotel, ukupne povrsine do 5% povrsine parcele moguce
je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

Namjena i lokacija

Pretezna namjena (85% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije dok ostalih 15%
predstavljaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluzne
djelatnosti isl.). Preporucuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim
korisnicima.

Usluge smijestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: hotelske sobe i
hotelski apartmani Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna
recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Treba obezbijediti dopunske sadrZaje u
rangu hotela od &etiri zvjezdice (wellness i spa centar, sportski tereni, bazeni,zabavni
sadrzaji i sl.)
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Hoteli visoke kategorije dijele se, u zavisnosti od vrste usluga koju pruzaju,dijele na
vide tipova. Medutim, cilj je da hoteli rade tokom cijele godine i priviace turiste
razli¢itih interesovanja.

Neophodno je obezbijediti 80 m2 parkovskih povr$ina po leZaju kako bi se ostvario
standard hotela sa 4 zvjezdice,odnosno 60m2 za hotel sa tri zvjezdice. Ukoliko nije
moguce ostvariti potrebnu parkovsku povrsinu po leZaju treba smanjiti broj leZzajeva.

lzgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

lzgradnja je uslovljena komunalnom opremljenoscu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata.

Preporucuju se ravni krovovi. Ukoliko se projektuje kos krov, predvidjeti ga sa
minimalnim nagibima krovnih ravni (do maksimalno 100).

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
kori§cenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Nije
dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.
Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Prilikom izdavanja uslova za hotel potrebno je dobiti saglasnost nadleznih institucija
na idejno urbanisti¢ko arhitektonsko rieSenje za parcelu u cjelini. Sastavni dio idejnog
rieSenja mora biti i pejzazno uredenje terena sa valorizacijom postojeceg biljnog
fonda.

Pod uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu
autohtonim vrstama .

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

T1 - HOTEL, VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati na slobodnim parcelama, na
parcelama koje se udruzuju

uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinaénih katastarskih parcela, pri emu se
stvaraju mogucnosti za ru$enje postojecih objekata, pri ¢emu vaze uslovi za
izgradnju novih objekata koji su isti kao za parcele sa namjenom T1.

U sluéaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T1 objekti mogu imati
namjenu hotel ili turisticka vila.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - hotel je pretezno objekat za
pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom.
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/‘Turistiéki objekat - hotel sa kapacitetom 7 do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli.

Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te
restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje
mogu biti: sobe ili apartmani.

Turisti¢ka vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viseg
standarda, a sa ugostiteljsko turistic(kom namjenom.

Prije izdavanja urbanisiticko tehnickih uslova za parcele sa ovom namjenom, treba
uraditi projekat rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih
nedostataka ili radi eventualnog uklanjanja postojecih neplanski izgradenih objekata.
Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglasavanje boja
objekata, intervenciju na spoljasnjim detaljima tipa: ograde, zastori, kapije,
stepenista, oluéne vertikale isl.) do znacajnijih intervencija u cilju obezbjedivanja
staticke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih povrsina,vizura i neophodnog
uklapanja u Planom zadate indekse i druge parametre.

Pored opétih uslova u analitickim tablicama su dati parametri za svaku pojedinacnu
parcelu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli.

Postovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu¢aju dogradnje novih objekata a
u slu¢aju odrzavanja objekta u postoje¢im gabaritima toleriSe se neslaganje sa
zadatom GL, osim u slu¢aju kada objekat zalazi u javnu povrsinu /ulicni prostor npr./.
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin da
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

U slu¢aju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece korake:

- izvr$iti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o
stati¢koj stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno riesenje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog
Plana uz posebnu brigu o pobolj$anju estetskog izgleda, energetske efikasnosti i
staticke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost ukljuéenih subjekata na idejno rieSenje.

TURISTICKO NASELJE T1

Namjena i lokacija

Na urbanisti¢kim parcelama c¢ija je namjena T1 moguce je planirati objekte turistiCke
namjene - turisti¢ko naselje. Turisticko naselje je specificna vrsta turistickog objekta
koji u svom sastavu obuhvata vi§e odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa
najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i
raznim drugim turistickim sadrzajima. Turisticko naselje je planirano na nacin da se u
jednom od objekata planira racepcija sa restoranima dok se u ostalim objektima
planiraju smjestajni kapaciteti kao depadansi turistiCkog naselja.

Planiranjem sekundarne saobrac¢ajne mreze koja opsluzuje samo turisticko naselje
stvorili su se uslovi za formiranje turistickog naselja, na blagoj isto¢noj padini, kao
nezavisne, intimne izgradene strukture namijenjene elitnom porodi€énom odmoriSnom
turizmu.

Preporuka je da se garaziranje rieSava u sastavu objekata kako bi se saCuvalo
postojece zelenilo i kako bi zauzetost na nivou parcele bila manja. Zelenim prodorim
sa stepeniStem koja su postavljena kroz turisticko naselje ostvaruje se veza
cjelokupnog naselja sa zelenim zaledem — Suma i makija.

Parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele sa namjenom turisticko
naselje. Na istom garfickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske i regulacione
linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja
jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.
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Ukoliko na grafiCkom prilogu Plan pracelacije, regulacije i nivelacije nije drugacije
definisano minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele i od zadnje
granice parcele je 3 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat.
Preporuka plana je da se na parcelama planiraju objekti u prekinutom nizu (vidi
graficki prilog Plan oblika).

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene. Na
grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuci.

Osnovni urbanisticki parametri

minimalna urbanisticka parcela 400 m2
indeks zauzetosti 0.30

indeks izgradjenosti 1,0
maximalna spratnost 3 etaze P+2)
slobodne zelene povrsine 60 m2/lezaju

detaljno dato u poglavlju Pejzazna arhitektura

Spratnost | povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti. Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze
biti ve¢a od 60% zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Turisticko naselje mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih
zelenih povrS§ina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Otvorene zelene
povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i potrebama
hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do 5% povrsine
parcele moguce je graditi, a da se ne uraGunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracajnicuionaje 0.2 mdo 1.2 m
iznad kote konacno uredenog terena. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz
uslov osiguranja pristupa licima sa posebnim potrebama.

lzgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

lzgradnja turistickog naselja je uslovljena komunalnom opremljeno$¢u parcele.
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata.

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 230. Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U cilju racionalnog kori§¢éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti
moguc¢nost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linje na medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima
posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih
ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu







susjednog zemljita, odnosno susjednih gradevina.

Turisticko naselje se satoji od veéeg broja urbanistiékih parcela koje predstavljaju
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Prilikom izdavanja uslova za turistiCko naselje
potrebno je dobiti saglasnost nadleznih institucija na jedinstveno idejno
arhitektonsko-urbanisti¢ko rje$enje za sve parcele sa namjenom TN. Dozvoljava se
fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nadin da faza predstavlja
funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

Sastavni dio idejnog rje$enja mora biti i pejzazno uredenje terena sa valorizacijom
postojeceg biljnog fonda.

Pod uredenjem zelenih povr§ina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se zadrZati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu
autohtonim vrstama.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostuu i
zaposlenih) obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garanih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :

- na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluZne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP ili
obezbijediti u okviru neke druge parceli ili uée$¢em u komunalnom doprinosu
izgradnje javne garaze u skladu sa opstinskim propisima.

Za svaku urbanistiCku parcelu, pojedinacno su dati urbanisticki pokazatelji i
kapaciteti :
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Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Tabela za obra¢un prostornih kapaciteta za namjenu T1

Oznak PLAN

5 MAX MAX max

, NAMJENA indeks | indeks min potreban .
nin;je zauzeto | izgrade Sg?;ﬂ?:t broj PM /GM Min velicina UP
sti nosti )
e P+4 100 smjestajnih
Turisticki | 0403 | 0d1,5-| /P+8na | jedinica/50 5 m2
T2 kompleksi i . 600 m
Hotels -04 1,8 repernim PGM (za
tackama/ hotelski dio)
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1000 m*/25-30
PGM(za
usluzne

djelatnosti)

T2

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije« definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata tacaka koje su date u prilogu.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvriti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili vise parcela na kojim ¢e se graditi
novi objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana
pod uslovom da povr$ina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sliede¢im uslovima:
- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno
urbanisti¢ko arhitektonsko rjeSenje za urbanisticku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: Ukoliko na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«. U grafickom prilogu »Plan regulacije i
nivelacije« definisan je polozaj gradevinske i regulacione linije.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, $to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Gradevinske linijje su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema
unutrasnjim kolsko - pjesackim, pjesackim i drugim javnim povrSinama udaljenost
ne moze biti manja od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se granici za zelenim
povr§inama gdje udaljenost moze iznositi 1,5m.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja
jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, cime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim
povrS§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat mozZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana
saglasnost. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno

postavljanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
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namjene.

Erkeri, krovne terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi istureni djelovi
objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja
od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona
duzinom cijele fasade.

U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrSini ostaje ista
ali se GL medusobna bri$e odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.
Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu »Plan saobracaja«. Regulacina linija je granica, u
smislu kori§éenja, izmedu javnih povrsina i povrsina za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja
osnovni strate$ki dokument iz ove oblasti, Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima
i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na
radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguéiti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine Koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Proracun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
sluCajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se
direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmic¢ka dejstva. Kod ovog
prora¢una optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se mozZe
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizminosti terena
i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguc¢a je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

e  mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

. kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba

9







ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterec¢enja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

o temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

o temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

« temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znac¢ajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nac¢ina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

. optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

o prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18),
Zakon o zZivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 1 73/19), Zakon o zastiti prirode
(»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Postojeca kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne
smiju se uniStavati.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanistiCke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa
izvodom iz DUP-a »Canj ll«.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprijeCavao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanijili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstre$nice, natkrivene terase na terenu, stepenista, erkeri, balkoni, kao ni bilo
koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena
GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid
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obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvoZenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na
naéin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele
u boksu ili ni$i ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Sastavni dio tehnike dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji.

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

Cine ga povrsine hotelskih objekata ciji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje $to
primamljivijieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake
rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Uredenje ovih povrSina predvida:

. u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

. izvr$iti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

. sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

. svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba
da ima | pejzazno uredenje;

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

» 40 % od ukupne povrSine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte
povrsine, realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaza. Normativ za hotele je
60-100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i
druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

. Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost
podzemnih etaZa u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na
povrina iznad podzemnih etaza, ali njihov obradun ne ulazi u procenat zelenih
povrsina

. eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrina, u odnosu na
slobodnu povr$inu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

. ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.

«  obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste
se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
li8c¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste
i strane vrste kojima odgovara karakter podruéja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

. posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se kori¢enje niZih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

. kod turisticko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i
obim za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za
druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4
m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav
i rasadnicki njegovan.

. obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
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tampon zelenilo i drvoredi povr§ine oko objekta hotela mogu biti urenene i stroZijim ,
geometrijskim stilom.

. ulaze u objekte rijeSiti partenom sadnjom Koris¢enjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmii td.

. voditi ra¢una o vizurama prema moru.

. postojeée masline maksimalno saduvati (Zakon o maslinarstvu), ali na
mjestima gdje nije mogucée njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo
presadivanje, u okviru iste parcele.

. planiranje vodenih povr§ina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

»  oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice ! td.), formirati bioloski
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

. posebnu paZznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza,
vodenih sistema (fontane; '‘éesme, vodosKoci i sl), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

. osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti
sa kroSnjama drveéa kao i oswetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora. ' ‘
. na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same paddloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu ‘
slojeva), a a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti koriscene.

. Krovno zelenilo ne ulazi u obragun zelenih povrsina u okviru parcele. ‘
. planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u
tome &to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka

. predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

. ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvie kategorije odrZavanja i njege
tj. zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

» Ukoliko je nemoguce realizovati zauzetost pod zelenim povrSinama propisanu
ovim planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u odnosu na
sopstvenu parcelu, u okviru Povr§ina za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)
tipa park (P) ili PU (pesacka ulica- zeleni koridori).

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena kao i studije bioekoloSke osnove.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znagenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte,
odnosno nalaze od eventualnog o$teé¢enja, unistenja i od neovladéenog pristupa
drugih lica, sa¢uva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi
za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u
vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim
su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je prldrzavatl se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOV] ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

!

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU ]

N

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin da
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnolo8ku cjelinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZe¢im propisima i
standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ine sastavni dio ovih
uslova. )

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upudéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehniéka preporuka za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
eTehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:
Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
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mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Realizacijom vodovodne mreze, obavezno je priklju¢enje
objekata u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$c¢u
d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« - Bar na glavni projekat.

Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku
jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od prorac¢una koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potros$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
prora¢unu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili
trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutras$nju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se
onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom
plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer
se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te€nost i dolazi
do zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafiéki prilog »Plan saobracéajne
infrastrukture«. |
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one
orjentacione a konacéne ¢e biti definisane projektnom dokumentacijom i kada se
uradi kvalitetna geodetska podloga.

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za
kolski i pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjesacki
saobracaj.

U sluéaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz
s nje na javnu saobracajnu povr§inu obavezno se ostvaruje preko ulice niZeg
znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slucajevima
ve¢ izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu
povrsinu, a isti se ne moZe obezbijediti.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore

- opstinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru
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svoje urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracéajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rieSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duZan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunaine
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimalni kapacitet :
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba Kapgcltet za Kapacitet za
: : mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.1 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
3 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.1 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.1 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.1 10.01 12 6 8
110 0.1 12.10
T 0.1 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.1 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od
priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
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zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme U objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§cenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima,;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje |
kori$éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

« Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniékog koriséenja elektronske komunoKadione mfrastrukture | povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozwostl slobodnlh kapaclteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na oshovu njega. Saijt
na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl.
list RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolosSka
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Radi zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja
za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama elaborata ‘“InZenjersko-geolo$ka istraZivanja sa seizmi¢kom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara"“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih
svojstvava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje sacbracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema
nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama [ sa jasnom seizmiCkom
koncepcijom.
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[zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
| Oznaka urbanistiCke parcele 31
Povrsina urbanisticke parcele \ - 1.034,01m?
Gyranica i p‘ovréin-a urbanisti¢ke parcele
definisane su u grafickom prilogu »Plan
parcelacije«, preko koordinata ta¢aka koje
su date u prilogu.
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Max. Zauzetost parcele ........... 310,20m? l
Maksimalni indeks izgradenosti 1,60
Bruto gradevinska povrsina 1.551.02m?

objekata (max BGP)

Gabariti objekata i razvijena bruto
gradevinska povrsina odredena je
kumulativnhom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila
(gradevinske [inije, maksimalna visina
objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti) a u skladu sa kapacitetom
lokacije.

Maksimalna spratnost objekata 5

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj li«

- grafickom prilogu »Plan regulacije |
nivelacife«.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje), kota
prizemlja moze biti viSa od kote trotoara
za najvise 0.2m. Svaka vecéa denivelacija,
ali ne veéa od 1.2m, savladava se unutar
objekta.

Visinska requlacija  definisana je
oznatenom maksimalnom spratnos§éu na
17
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svim urbanistiCkim parcelama gdje se
jedan nivo rauna u prosjecnoj vrijednosti
od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko
se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

Etaze mogu biti suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze ne
ulaze u obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnati
teren uz procelje objekta, odnosno jednim
svojim proceliem je iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potpunosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od
objekta odvojen potpornim
zidom(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod
krova sa nadzitkom na fasadi (visina
prema vazecim propisima)

Pri izracunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistiCkim parcelama u

ovom Planu, sutereni i potkrovlja se
uratunavaju u skladu sa posebnim
propisima.

Postovati vazece Zakone, tehniCke
ropise iotvorene manje ba normative.

Parametri za parkiranje odnosno

garairanje vozila Broj parkiraliSnin/garaznih mjesta (u

nastavku: PGM) za potrebe koriS¢enja
gradevine obvezno je smjestiti na
pripadajucu urbanisticku parcelu. Najmanji
dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na
urbanisti¢koj parceli utvrduje se
primjenom normativa odredenih posebnim
uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju (gore data tabela). Ukoliko
drugacije nije re¢eno, pod PGM-om se
podrazumijeva parkiralisno mjesto za licni
automobile /2.5x5m/.

18
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U slu¢aju kada nema uslova za parkiranje

na pripadajucoj urbanistickoj parceli,
parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od
susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj
drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje
tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planiranih sadrzaja. Arhitektonsko
oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom
i duhom mediteranskog mjesta i pri tome
teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje istih vec
njihovim pazljivim transponovanjem, uz
primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih
ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma
preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti sredine ovim Planom odreduju
se sledeci, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mijere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- za sve objekte je preporuceno
koris¢enje  autohtonog, prirodnog
kamena (blok ili rezane ploce) na
minimum  30%  povrsine fasade.

Preporu¢ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lode u
ravni procelja, bez koris¢enja ogradnih
»baroknih« stubi¢a (npr. »balustrada«)
na novim gradevinama.

- treba izbjegavati gradnju

duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo

ravni luk, plitki segmentni luk.

- formu objekata prilagoditi

terena.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima.

- koristiti  autohtone materijale [

vegetaciju.

- na prostoru u zahvatu studije nije

dozvoliena izgradnja baraka, brvnara,

drvenih  planinskih ku¢a i sliénih
objekata koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu.

balkona

topografiji

Preporucuje se da krov buden ravan. Za
ravne krovove preporucuju se neprohodne
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terase pokrivene odgovarajuéim
pokrivatem-od lomlienog kamena i
zatravljene, koje se koriste kao krovne
baste. Preporuka plana je da nagib
krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova
da ide paralelno sa regulacionom linijom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
kori§cenju energije (»Sluzbeni list CGg,

br. 57/14, 03/15).

Radi racionalnog koriS§¢enja neobnoviljivih,
kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je poceti koristiti obnovljive
izvore energije, recklirati vodu i Kkruti
otpad, graditi objekte dobre termicke
izolacije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprjedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje
prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu
tople vode

3. fotonaponske suncéane celije za
proizvodnju elektricne energije

Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za
sva tri nacina kori§¢enja sunceve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i
za proizvodnju  elektricne  energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici  toplote moraju regulisati i
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optimiziovati u zadovoljavaju¢u cjelinu.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zaStitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla,
elenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

21 inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

M.P.
24

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: J\Arh Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
m'\ . ]

tpis ovlas¢enog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod |
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (Hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CGg,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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i -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti sledeim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uline
cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

o]

[+

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povr$ine vecte od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistiéke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost proj. hidrotehnickih instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem ptaniranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvi’g Tombarevi¢




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

=5, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
i5. ) | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
»» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me SABE\.
Broj: UPI 14-341/22-44/1 Bar, 08.02.2022. godine

Crna GordOVDJE -
OPSTINA BAR
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Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UP| 14-341/22-44 od 28.01.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, za gradenje novog objekta na urbanistickoj
parceli / lokaciji, broj 31, u zoni ,C", bloku 10, u zahvatu DUP-a .Canj 11" (,SI. list Crne Gore — op$tinski
propisi, br. 06/11), odnosno na ve¢em dijelu katastarske parcele broj 1133/4, K.O. Misici, opstina Bar.

Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Predmet: Saobracajno — tehniéki uslovi za prikljuéenje na javpiput

Veza: Vas broj 07-014/22-38/3 od 28.01.2022. godine e

Postovani,

Shodno élanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i élanu 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam dostavljamo sljede¢e saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na
saobracajnu infrastrukturu:

» Prikljuéak planirati u skladu sa Planom;

> Na prikljutku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju; ;

Minimalna $irina priklju¢ka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak
mjerodavnog vozila, sa odgovarajuc¢im radijusima;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda.
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Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljuéka na javnu
saobracéajnicu (grafiGki prikazati mjesto i nacin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio, V.D. sgkretara, -
N\ilan Andrijasevic¢ ( ; An Drec;/
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Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.



UPRAVA ZA KATASTAR
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-1632/2022 /,/ N
Datum:  31.01.2022. 7o A
KO: MISICI y X

S AR
oo = :_' i

Na osnovu €lana 173 Zakor\m ] driavﬁom prem_]eru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupa_]uél po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2912 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. ]l Broj Plan Potes ili Nabin koriféenja Bon. 2
Broj Podbro] serade | Skica |D3HM UPIS3|  ylica i kuéni broj Osnov stieanja Klasa | Povrina m?l  Prihod
1133 4 6 20/06/2018 [CAN] Livada 7, Klase 1114 713
2 KUPOVINA
1114 7.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnt broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000003 186270 _ CANI INVESTMENT DOO PODGORICA - Svojina 1
o UL. KRALJA NIKOLE ER. 27 PODGORICA Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbrej| Broj Redni . Datum upisa
] )| sgrase | PP | broj Natin korlséenja Vrijeme upisa Opis prava
20/06/2018
. Nk OD 5.310,000.00 EURA PO OSNOVU
1133 4 1 Livada 2. klase UGOVORA O KREDITU BR, 04-420-9000112.7 OD 25.
10:31 04.2018. GOD. I ROKA OTPLATE DO 25.04.2023.
20/06/2018 Zabrana otudenja i optereden
133 4 2 Livada 2. Klasc B e R 4%l HIP. POVIERIOCA.
4 10:32
20/06/2018 Zabilicsh dne izvetnost ‘ ,
1133 4 3 Livada 2. klase £ ilje¥ba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
10:32
U TNO:
U 1ZNOSU OD 4.286.201,54 B, UZZ BR.589/2020 OD
oo | ST DeOVGR  KAthES Sret vt
133 4 4 Livada 2. klasc OD 31.10.2019, I ANEKS 2 ZAVEDEN POD BR.17-
13:34 04/1898 OD 02.07.2020, ROK VRACANIA RRRGITA
: NAJKASNDE DO 21.06.2024. U KORIST PRVE BANKE-
OSNOVANE 1901 AD PODGORICA.
Zabrann otude,r_ll]a i olglexedeg
o | A SEORIE Hamsecoup oo
1133 4 5 Livada 2. klase NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
13:36 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ BR.589/2020 OD
29/07/2020 Zab:[i o5 ne osredne izvrinost notarfko isa
. OSREDNE IZVRANOSTT
1133 4 6 Livada 2. Klasc D Rako ZAPIoA BB% OPLAGANJA. UZZ BR.
13:37 58972020 OD 17.07.2020.




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 31.01.2022. 10:47:14

0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br., 29/07,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-91-2022

Datum: 31.01.2022.
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